Standard, 21.3.2009

AR Nkl > Ay, ¥ ] 4 i
mmobilien sind im Augenblick die besseren Wertanlagen. Einfamilienhéuser boomen vor allem im Burgenland. Fotos: Klaus-Jiirgen Bauer. Bigshot, Franz Ebner; Collage: Lukas Friesenbichler




Ute Woltron

‘Das Burgenland ist von jeher ein
traditionelles ~ Héauslbauerland.
Und jetzt, da die Zeiten gewisser-
maflen als unsicher eingeschiitzt
werden, ist vor allem rund um und
in der Landeshauptstadt Eisen-
stadt eine deutliche Verstirkung
dieses Trends zu beobachten: In-
vestition ins Eigenheim heifit die
Devise, und das rasch.

Der seit Jahren mit seinem Biiro
in Eisenstadt ansdssige Architekt
Klaus-Jiirgen Bauer bringt die Si-
tuation mit einem Satz auf den
Punkt: ,Derzeit geht der Trend ein-
deutig in Richtung Grundbuch
statt Sparbuch.” Das mache sich, so
Bauer, seit Herbst vergangenen
" Jahres extrem bemerkbar. Wih-
rend beispielsweise kommunale
Wohnprojekte eher zuriickgestellt

Grundbuch statt Sparbuch

Fiir Planer und Architekten in der Gegend rund um
Eisenstadt hat die derzeitige Krise deutlich positive
Aspekte: Private Bauprojekte werden vorzeitig in Angriff
genommen, weil - wer weifl, was noch kommt.

wiirden, sei im Gegenzug der pri-
vate Sektor deutlich im Auf-
schwung begriffen.

Vor allem bei privaten Bauher-
ren, die iiber ein bisschen Geld ver-
fligen, zeige sich verstirkt die Ten-
denz, Wohnbauprojekte jetzt még-
lichst rasch durchzuziehen und
umzusetzen. Withrend in anderen
Branchen iiber Kurzarbeit nachge-
dacht oder im schmerzlichsten Fall
gekiindigt wird, musste das Eisen-
stadter Architekturbiiro in den ver-
gangenen Monaten sogar Personal
einstellen, um das plétzlich erhoh-
te Arbeitspensum bewdltigen zu
kénnen.

.Normalerweise haben wir um
die drei Einfamilienhausprojekte
pro Jahr in Arbeit“, sagt Bauer,
»doch derzeit arbeiten wirgleich an
zehn privaten Projekten gleichzei-
tig. Die Auftrdge haben sich also

nicht nur verdoppelt, sie haben
sich seit Herbst schlichtweg ver-
dreifacht.”

Man miisse jedoch differenzie-
ren: Diejenigen, die in Zeiten der
Krise investieren, seien nicht unbe-
dingt die Billighduslbauer, die je-
den Cent dreimal umdrehen. Es
sind vielmehr jene Leute, die be-
reits tiber Grundstiicke und Riick-
lagen verfligen und
diese nun in Handfes-
tes, also in krisensiche-
re Wohnhduser und
Wohnriaume, transfor-
mieren wollen. Wer
derzeit noch keinen
Baugrund in der Ge-
gend rund um Eisen-
stadt besitzt, hat dage-
gen schlechte Karten.
Die Nachfrage nach
Grundstiicken  iiber-
steigt das Angebot namlich bei
weitem.

Auch hierbei ist ein Trend aus-
zumachen, der allerdings nicht
zwingend mit der sogenannten Kri-
se in Zusammenhang stehen muss:
Immer mehr Leute aus anderen

AN DER KRISE?

Bundeslandern zieht es in das Bur-
genland. Die Griinde dafiir sind
vielfiltig.

Garten als Krisenpuffer

Einerseits wird die geografische
Lage geschatzt. Die Nahe zur Bun-
deshauptstadt und zum Flughafen
gelten dabei als Bonus. Anderer-
seits verfiigt das Burgenland iiber
ein  vergleichsweise
mildes Klima - und
iiber eine kleinteilige
agrarische  Struktur,
die in Krisenzeiten
ebenfalls  plotzlich
wieder an Attraktivitit
gewinnt,

,Erstaunlicherweise
bemerken wir*, so der
Architekt, ,dass vor al-
lem dltere Menschen
naher an die Versor-
gungsquellen riicken waollen.”
Dem eigenen Gemiisegértlein hin-
ter dem Haus konnen derzeit viele
wieder etwas abgewinnen. Sie se-
hen es als Krisenpuffer.

Doch auch in der alten Substanz
der schonen Stadt Eisenstadt ist

rege Bautdtigkeit zu beobachten.
Nachdem nun iiber zwei, drei Jahr-
zehnte relativ wenig passiert ist,
rollt nun eine zweite grofie Sanie-
rungswelle an, Was die Elterngene-
ration der Sechziger- und Siebzi-
gerjahre in alte, grofteils pracht-
volle Gemduer investiert hat, ist
heute in vieler Hinsicht nicht mehr
State-of-the-Art und wird nun er-
neut in Angriff genommen.

Dabei fallt gerade in Eisenstadt
ein behutsamer Umgang mit kost-
barster alter Bausubstanz auf, der
nicht zuletzt auf ein umsichtiges
Team des dortigen Denkmalamtes
schliefien lasst. Das ldsst sich auch
an vielen neu sanierten Fassaden
ablesen.

Auch in Sachen Bauweise ldsst
sich an Neubauten im privaten Be-
reich ein deutlicher Trend ausma-
chen: zuriick in Richtung Massiv-
bau. Die Leute wollen dicke Mau-
ern, robuste Héuser fiir die Ewig-
keit. Die sollen allerdings den
Niedrigenergiestandards entspre-
chend geddammt und energiekos-
tensparend sein. Cocooning ist ein-
deutig angesagt.



